TRIBUNALE D1 VITERBO

OGGETTO: Es. Ilmm. n. 3782012

Barcley Bank PLC (Y

CTu:

PREMESSA

Al sottoscrito, [, it CTU per la stima dell'immobile

pignomty in Onte (VT), previo giuramento di rito, il GLE. ha formulato i seguent

quesii:

Sulln base del documenti iy atti, visiteti gli imumobili pignorati descoritti ed accertats
la loro consistenza, assumte opportune informazioni, anche presso | competenti
Ulfict, proceda 1’esperto all 'mdividuarione degh immobili (partita, pagne, foglio,
particells, mappale. confini, reddito) e ne indichi il valore venale &l comune
commercio &l fine della determinazione del preezo base d asta.

Ove sia necessario od opporiuno proceds alla formazions di lofti separati previa
mdivideazione catastale, di ciascuno di essi.

Se trattasi di immobile indiviso, sccerti 'entit2 della quota spetiante al debitare
esecutato @ ne stabilisca di conseguensa il valore.

Accertt Ueventuale esistenza di dinitti e di pretese sui beni pignorati specificandone
ln notora e I portats (limitszioni legali, enfiteusi, Iuﬁnx[un:, afftis, “contritio
agrano, possesso, usufrutio, occupazione, con paricolare riguardo alla presenza di
vincoli di “usi civici™ da accertarsi presso |"Universita Agraris e Commissariat
Lisi Civiet di Rema,

Acquisisca |"ato ongimano di scquisto mn fovore del debitore esecutato, accertando
il regime patrimoniale del medesimo (s2 coniugato) con riferimento sia all’nequisto
de] bane pignorato che alla condizione attuale del debitore

Accerti il C.T.U., per edifici. o loro part. ghi estremi delln concessione a edificare o
della concessione in sanatoria! i mancanza di @l concessiom, dica s¢ la
concessions in sanatoria sip ottenibile ai sensi dell’art. 13 Legpe 28 febbmio 1985

n45 ¢ successive modifiche e con quali oneri prevedibili per PMaggindicatanio in



sede esccutiva alla luce della previsione di ew all"art. 40, comma 6, Legge nd7/85
~ (aggiumio alla L, 1331988 n.68) e del capo 1V delle medesima legge. Per 1
terreni acquisisca il certificato di destimazione urbamstica i cw all’art 18 Jegge
n47/ 1984, accermando se vi siano siati abusi nella eventuale lottizrarions.

7. Predisponga ed alleghi alla ribsibine separato quadro sinottico contenente 1'elenco
dei lotti dostituent il compendio pignorato e per ciascuno di essi indicare i gli
element} essenziali che devono essere riportati nelln ordinanza di vendita (proprieta
esclusiva o comproprietd, esistenza di creditor iscritt e di diritti realt o personali di
godimento, ubicarione, superficie, dati catastali ¢ valore, ece. ),

8- Fornire gln:, elementi e la n:msuﬂl'ema necessaria per gli aiti successivi al
trasferimento del bene (volbura),

8- Controllare la documentazione ipocatastale & verificare ge la stessa copre 1 venti
anm antecedenti la data del pignoramento. Se del caso, richiedere la pame

mancante, ponendo le spese (nella nota defla penzia) & carco del creditors

procedente.
DPERE PRELIMENARI E INDAGINI TECNICHE

1 custode gindiziaro, Do, Riccardo Fermzram, ba [szato Minzio delle operaziom
peritali per il glomo 1W12/13 con accesso ol bene pignoreto sito a8 Orte (VT) In Vi
Zelli n. 24. Non essendo presenti gli esecutani si decide di rinviere 'accesso,

In data 10 geanaio 2014 viene fissato un nuove appuntzmento ¢ le operazions perital =i
svolgono regolarmente alln presenza dell’affirmsario dell immobilof TR
vista 1'impossobilith di raggiungere G

Dagl acceramenti n loco, sulla scortn delle indagini tecniche esepuite presso |
competenti uffici, dall'esame dei fascicoli, dai documenti dell"U.T.E. ¢ dall'Uificio dei
Registro, il sortoseeimo & in grado di riferire quanto segue:

gli mmmobili opgetto dell’esecicione immobiliare sono intestati per 172 al signor

L EESBEUREEEY

UNITA' IMMOBILIARE
INDIVIDUAZIONE CATASTALE



L immaobile risulta censito 2] N.C_E.1. del Comune di Orte (VT) ol fg. 35, part. 0. 253,
sub 5, cateporia A/d, classe 4, consistenza 4 vani, rendita amuale € 216,91 e fg. 35 pan.
654 secondo visura catastalmente appromaie {vd. allegati) eseguita dal sottoseritio,
Limmobile ¢ stato scquistato dai signor
per In quota di unm Y5 ciascuno con amp di compravendita defl 15 semtembre 2006,
registrato & Ternd i 25 settembre 2006 n. 34221T, reperiorio n 16, Nowiofiiilill
-e trascritte & Viterbo i1 2 ottobre 2006 al n. 19021713243

SITUAZIONE URBANISTICA

L'immobile oggetio di pignoramenio, ricade nella vigente Variante Generale al P.R.G.
in zoma E2 - aree gid boschive, aree non coltivabili, sree s vocazions silvo pastorale
predominante, La destinazione di zomn ¢ sibvicoltum, sgricolturn estensiva, colture
pastorali, silvopastomale, agricolo estemsive lotto min 30.000 mg, piccole o media
industriz connessa alle lavoraziont agricole ¢ silvo pastorali.

Liimmaobile @ stato edificato in epoca antecedente il 1 senembre 1967 e dopo tale datz
sano state effetfuate opere di costruzione & ampliamento in virtid della concessione n.
119/02 protocolle n, 9469 rilasciata dal Comune di One in data 4 febbraio 1994 per lo
realizzazione di servizi igienicl. L'alloggio al piano primo ¢ conforme al progetto
presentato, mentre nella planimetria catastale del 2006 sono invertite le destinaziond del
bagno con il npostiglio probabilmente per un errore di serittuma. 11 piano terma &
conforme al progetto & alla planmetina catastule ad eccemone dello spostamento &1 ung

porta ntemna,

UBICAZIONE DEL BENE E DESCRIZIONE

[ bent in valuterione g trovano & Orte (VT in localitd Via Zelli 0. 24 in zons perdfierica,
sulla strada provinciale per Vasansllo, lontang dal centro storico del passs. L edificio &
raggiungibile con automobile non alitrettanto st poo dire per | mezed pesanti, visto che
I"nocessp @ situato su una strada in discesa su cul pud passare unag sola macching per
volta. Lo casa & situata in ond zona molto umids, sotto il livello della strada provineiale
¢ non gode di vista panoramica. Consiste in ona abitafione su due piani separatl com
tet 4 falda. 01 primo pinno ¢ quello ablmwmwﬁ s1 accede tramite
una scala esterna, i locali al piano terra con sccesso dalla swads invece non @ SIal0
ultimato, mancano gli infissi estemni ed interni, deve essere tnteggiato ¢ il bagno € allo
stato rustico. Anche gli impianti wnico ed eletirico devono essere completani. 11 prano



primo & composio da un piceolo ingresso disimpegne, una zona soggiomo-angole
cottura de cul si accede direttamente in camers do letto e da un bagne. E' presente un
caming nel soggiomo. Le fniwre sono nommali, pavimenti e rivestimenti in
meonocotura, infissi intemi in legno con paretl intonacate @ tinteggiate, Nell'immobile
gl piano prime, sopo presenti sul soffitto e sulle pareti macchie & condensa e muffa
dovute in parie al tipo di costnoione (pon sone stati correttl | pont tenmict) ¢ in parte
nllo stile di vita di chi occups I"appartamento. L'impianto di riscaldamento a radiatori &
alimentato da bombole di GPL tipo domestico,

Il pigno primo ha un'altexes interna di ml 2.85 ad eccerione del bagno che ¢ ml 2.45
mentrs in piano tema & alto ml 2.40.11 piano term & prive di infissi estemi.

Esternamente |"edificio & intonaco e tinteggiato in omime condizioni.

La zona & raggiunta da illuminazione & fognatura pubblica e linea telefonica.
Internamente I'appartamento & intonacato ¢ tinteggiato con pavimentazrione in ceramica
€ monocottura, la superficie lorda dell"appartamento al piano primo & mq. 51.43 circa, il
locale al piano terra ¢ di mg. 48,87 cirea con una piccola srea esterna df - mg 4,60

ANALIS] CONOSCITIVE E INDAGINI ESTIMATIVE

1 soprallwoghi sono serviti & rilevare de visu e valutare sinteticamente futh quei farton
intrinseci che compongono ! valore dell'immobile poiché |z sola consultazione des
grafici o scritti non sarehbe: stata sufficiente 8 menere il sonoscritto in condiziont di
effettnare [o stima,

CRITERIC DI STIMA

Nel determinare il valore venale al comune commercio, per risalire alla definizione del
prezzo base d'asia, gquale pit probabile valore di mercsto, si & tenuto conte non solo
della comparazione tra | beni oggetio di stima ed altri beni di analoghe caratteristiche sin
intrinseche che estnnseche che sono stati recente oggetto di scambio e di cul sono notl |
prezzi di vendite, me sono stati valutati anche parametri diversi, masformazione, la
redditivith netta prodotta o producibile dai beni, gli incrementi/decrementi insediativi
del contesto urbano, eventuali costi addizionali... quantificabili ¢on procedimenti
sintetici ed amaliticl. Sono stati anche considerati @ valom di vendita ndicati
dall’ Osservatorio Immobiliare della Camera di Commercio della Provincia di Viterbo e
fial Consulente Immobiliare del Sole 24 Ore,

L unit di misura adottats & stata il mq e il parametro di valutazione |2 superficie lorda.



STIMA

Tutte le considerazioni precedentemente egposte, relative alle verifiche dimensionali,
allo stato di conservazone, alle conformitd nelly consistensm & pelle destnaziont d'uso,
nl godimento reale dei beni, portano ad esprimere la seguente valitazione complessiva
ofttenuta mediante eriterio di stima sintetico, ripuardante le unitd immobilian in oggetto:

il valore dell'immobile nel sus complesso & pan ad eurs 8500000 (eurn

ottemincinguemila).

Ffmmobile disposto su due piand separar
Fﬂiﬂrffdmm; L R R L R L R LR R T R R T R T P TR TR P {' E.‘qmﬂ!}
{eurn oftantacinguenmifa )

Viterbo, 25 febbbraio 2014

Allegat:
- visure catnstali
planimetria catasmale
pianta edificio
- gsiraito mappa
= ato di aoquisio
< gopia contratto di affitto
- guadro sinottico
- nolh Spese @ onoTaEr
- documentazione spese sostenute




TRIBUNALE DI ¥VITERBO

ES. IMM. 03782012 = Barcioy Bank PLCc
C.T.U.: ING
Comune i Crie (V)

QUADRO SINOTTICO FOGLIO 35 particella n. 253 sub 5 ¢ 654

NATURA DEL BENE
| UBICAZIONE DEL BENE
| IDENTIFIC ALIONE

CATASTALE

DESCRIZIONE

ECONSISTENAA

Imimabibe su due livell '_\.I:qu'zlli_._h_'i:._’l.fli? tizrra da completare

Ofe (V- Vialelh |
Imenobile N.CELL del Comune di Ore al foglio 35, part
153, sub 5, cateporin A clisse 4 vani 4

_r'-l-i!['!dil-ih ¥ 3_5 1,61 ull:HHjHI i5 part, ElH_ o

L'edificks consiste in un immobile su due plani separati. 1
pline borme non @ ancora ultimato, mancano nfss) esterni od
inferni, deve csssere Unleggiato ¢ devono essere completati gli |
i.I'l1|'||.'|n'|:i M sotioealy & pr._u]a_ir‘u‘m.l.,"- un hnglm che gl irava

aller sLats rustico.
Il pianc primo ahbitato composio da mgresso-disumpeymo, |
sORgiomo con angolo cotturs, comera da betlo ¢ bagne

La superficie lordas del pians tema ¢ mg 48,37 con ereq estema
di mg 4,30, il piane pomo ha una superficie lorda & my 31,42
circa.

|SITUAZIONE
URBANISTICA

STIMA
PREZZ.0 BASE D'ASTA

SITUAZIONE GIURIDICA

_I-..'upparuuucnl:-'rf.: intestalo per L 'i.|l.:lll[i-l ria Y ciascuno
R e e——————

| € 85, 000,00
_| {ewro ottantacinguem ila/ )

”t “immobile & pervenulo con aio di compravendita
dic setiembre 2006 - registralo o Terni al n 3422411
[ repertorio 16 if 25 settembre 2006

& trascritto o Viterho il 2 ottohre 2006,

Conlroriamente a guunto indicato n perien ¢ dopo laosua
trasmissione alle parls, s comunica che in data 3 maran 2004
I'imguilime ha lasciaio Pimmobile rdconscgnando be chiavi o
perianto attaalmente | shitarione & lihera.

Il comtrativ di affitto mdicato nella relwsone non ¢ pertanto pia |
eperativis ¢ Uimmobile non ha aleuna rendita derivante da |
locnzione e — |
Mel vigente PRG di Ui |"imasobile & situato in 2o B2 - aroe |
gid boschive, aree non coltivahili, aree a vocazione silvo
pastorale predominante. E” stato edificato in data

| antecedente al 1 settembre 2006,

Il vakore totale stimato per Mimmobile & pari o € 85 000 161 |
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[seritta all'ordine degh Ingegnen & Viterko S
[zeritt al Tribunale di YViterbo ol (i
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Come daincarics del GLE., nolificatomi in dati 06092021 (AlL1 notifica mearigal, ia snnﬂ-smi,l_
W -5 cria sdinatice neminsa per lesecuzione in epigrafe, in data 2502/202) deposita telematicazimie

‘accetizzione d:'mearico.

L sttscrita, on sostituzione dell’esperto revocato, viene incaricata di completare i quesiti emersi durcinte

| 'Clichzmza Jel 032031

1. Vianfiesre gh atti isentti e trascritti fino alla data del titolo di acquisito in data asteriore al venicnmio

precedente alla wascrizione del pignoramento (Pignoramento dol 107102012 rep. 1760);

. E zmco lelle 1spezioni ipotecarie aggiomari

L7 immobile oggeto & pignoramenta, € costilino;

oy

®  Ctasto fabbricati - Appartamento, nel Comune di Ovie (VT); censito in catasto fabbricai al fixglio 35
particel a 253 — A54 sub. 5, Cat. A4 classe 4, superficie catastale di ™ mq (eschuse aree scopertc

Glmap), R 216,91,

Pope s piironta por @ Q|
s B =

-

atpsta Tashricaa '

LT LHENTIFHCATIVI

PATI CLARSAMENTLE

Superficie colasiale

Frgl Forticells Sub Categaona Clagse { Comsistena
i)
153
15 5 A 4 4 varn e
654

I 2 wrnira Sropveaey

Hemdiba-gcnsil
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DUESITO M. 3

11 ciera il § reg el immobiliac dell Agenvia del Territuria, UlMcio di pubblicoh mmabilinr, verlcmd: wi
b inerittl & rasering G alle dets ded titobo di soguisto irascmtio. in data atenore wl venlennies procediente ol
st Ol planeraments immobiliare (atle da scquisis s non gid presente il frocicodo) od indichi foni i
bzl di proprictl pelativi ai beni pignorali interveml bra B3 tragerizions del plgnoranients ¢, ritross, il
pevmed lEoko 1 provemensa anteriore &l venlonnio che preceds |3 nolificn del plgnoramanto, segnalaida 2nihe

W 0 rarEmmnenl ¢ e vanasion catastall via v essgai, specificamslo, akresi, csattamenie S quinle os-
poktlis il veren s inskstone | aspulEni sabasiati;

51 ¢ provviaduto al reperimento della documentarione ipotecaria appiomata verificando gli atti iscrithi e tras criti
Fists il data aateriore al ventennio della data di traserizione del pignoramento, ricostruendo 1 passazei di
progrictd v verificiando la provenienza oltre al periodo rchiesto;

ATATO DELLL ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUENZIEVOLL A CARICO DEL DEBITORE E DEI

CIRODDANTICAUSA NEL VENTENNIO ANTECEDENTE LA TRASCRIZIONE DEL PIGNORANENTC
DEGLI IMMOREILL

PASSAGGI DI PROPRIETA’ ANTECEDENTI LA TRASCRIZIONE D)
PIGNORAMENTO

Lommrmedtle ¢ peevenuto all odierni debiton in forea ded seguenti titoli:
Cegmie o, Orte (V1) Cotasto fabbricas:

T8 1% e [ia 233 sub. 5
=i 35 parila 654

ot P RS

v Uim atio di compravendita Notwo . oo o170 e
O L0 200G n, 19021713243

A fane H:iﬁjm:!iwm:nw :;Lwilizi._.pm Is
quetn di Y e cod. “pﬂ In queta di %

conto: e codiisc, RS - o

@ Dhehuwmmone di successione del 22/08/2000 registrata o Viterbo rep, T2/1124 ¢ traseriia i)

OE0HZ003 al no 1400001038 o seguite della morte dell: sl 0 (i

Leig |_ acquisisconn 16 cascuno della propricts
- aevetias jone Ll dell’eredith risulta trascritta il 03072018 & 0. 2217/6842 a favore dJ R -

W D-chizrarione di successione del 10/03/2006 registrata o Viterbo rep. 381277 € trageritt i

L205Z00T ain. HFTRLAA05 & seguito della morte del Sig. RN




QS
1= g N ] i< 5cono 1o quota di 206 crscounn dells prognzi
| “accettas one bieita dell'ersdith risulta trascritta il 03072018 ai n. 9218/6843 a favore d GGG :
BT

o Con atio di compravendita del 06/12/1975 registrata a Viterbo rep, 8274 Notaio G R
di Orie traserito il 1271201975 ol o 8080 1 condugl I - o0
quona di % cormprano dal si . D oo & Amelia I Prosidenie della Societd

Cooperativa Intercomunale di Amselia)

el czitifi cato nodanle viens emoncamente indicato, nell atto di |:n.'|'||'||-.|1-'u'n-.'1i[.'| del Motz rep it
A0S mvese di ep. [TVEA.

OUESITG M. 4

4)  predissvaps, sills base dei document] i wni, Pelenco delle isrimoni e delle wavrisioni pregindicdoali
iputen e, plieain nn, sequcsir, dinnande glwlnali, sensenze dichizmtive dr Tl fimenind;

S delle isenzion e trasereioni prm_:,i\.l.-lfli?:it‘.-‘ﬂl] a carien diel delbitere egecutato ¢ dei loso danty coven nel
venennio miecrdente la data di insserizione del pignoramento immobiliare:

tIspesieae Ipotecana per immobile):

Connite d Ore (%7 ) Catasto fabbricai
. 35 partlln 253 sub, 5
‘. 35 part Ha 654

i ISTRLZIONE n. 190222970 del 0271002006 ipolecs volontaria a garsnzia di mufon coneeddns ool
ano del 15092006 notaio I, i I 171G,
¥ A favore : Macquarie Bark Limited  cod.fisc. (489632006
@ Contia Debitore Ipotecanc < —— ] (=0
F  TEEERE.  _REEWEF SR
EETST TR,

AT DEE GNCRAMENTO IMMOBILIARE

RS TOINE = ST si—

o THASCRIZIONE n. 14624/11448 del 26/10/2012 verbale di pignoramento rep. n.1760 del
1€710/2012 - Utficiale Givaano Trbunale di Viterbo
# & favor: ; Baeclays Babk ple cod fisc. BO1234501 55
#*  Cuntro: Debitore Ipotecisia L e R .
ISR SRS S TR T e
o =—aeas) - B Y

PR I e R T L P g intmahiliore)




Tutto quarto fin qui 2¢posto in evasione all'incarice ricevute ed in risposia ai quesiti posti.

viterao 13 NOY 2021
I"Espertn Siimatoos

ELENCO INTEGRAZIONE ALLEGATI: .

1. Notific incarlco E1.378,12

2. Vsura catastale storica

1. Alto notarile anti ventennale (1975)

4, E:tratty di mappa catastale

5. Ispezicne ipotecarie aggiomate
Motz d trascrizione n.26 accettazione eredita SN
Nutz d trascrizlone n.25 accettazione eredita o S
Mota d iscrizione n.12 concessione a garanzia di mutuo fondiario

Miota i trascrizione n.39 verbale di pignoramento del 26/10/2012




